, Mehr Menschen suchen nach einem Eigenheim und bezahlen dafur auch W|eder mehr. Am Bau kommt die Nachfrage bisher aber nicht an.

Miinchen - Die Zeiten sind uniibersicht-
lich: Weltweit herrscht politisch wie 6kono-
misch Unsicherheit, und auch hierzulande
lahmt die Wirtschaft und es ist unklar, wie
es nach der Bundestagswahl weitergeht in
der Regierung. Aber dennoch - oder viel-
leicht gerade deswegen - kaufen wieder
mehr Menschen in Deutschland ein Haus

oder eine Wohnung. Und sie sind offen- |

sichtlich bereit, dafiir auch wieder héhere
Preise zu zahlen.

So verteuerten sich Eigenheime {iber
dasvergangene Jahr hinweg im bundeswei-
ten Durchschnitt um 1,2 Prozent, fiir Eigen-
tumswohnungen lag das Plus bei 1,3 Pro-
zent. Das geht aus einer aktuellen Auswer-
tung des Verbands der Pfandbriefbanken
(VDP) hervor, die der SZ vorab vorlag. Sie
basiert auf den Angaben von mehr als 700
deutschen Kreditinstituten zu den finan-
zierten Immobiliengeschéften im vierten
Quartal. ; )

Damit endet die Phase des teils deut-
lichen Preisverfalls, der Mitte 2022 einge-
setzt hatte. Zuvor hatte der Immobilien-
‘markt angesichts der hohen Inflation und
plotzlich gestiegener Zinsen den grofiten

Riicksetzer seit Jahrzehnten erlebt. Bereits

seit dem vergangenen Friihjahr hatte sich
dann eine Wende am Markt abgezeichnet,
seither stiegen die Preise wieder, wenn
auch langsam. Nun haben sie das Vor-
jahresniveau wieder tberschritten. Noch
schneller als die Kaufpreise legten die Mie-
ten zu. Sie verteuerten sich den VDP-Daten
zufolge in neuen Mietvertrdgen im ver-
gangenen Jahr im Schnitt um 4,6 Prozent.

Hiuser- und Wohnungspreise ziehen wieder an

Grofle Wohnhéuser wurden damit als Anla-
geobjekte zunehmend interessant ~ was
smh auch an den Preisen zeigt. So verteuer-
ten sich Mehrfamilienh&user {iberdurch-
schmtthch um 2,9 Prozent.

- Dass die Nachfrage nach elgenem
Wohnraum wieder steigt, hatten zuletzt
bereits Daten zum Volumen der vergebe-

nen Immobilienkredite gezeigt. Getrieben

auchvon tendenz1ell wieder fallenden Zin-

sen, hatten Banken 2024 fast ein Viertel

mehr Darlehen an Privathaushalte und
Selbstiandige vergeben, zeigte eine Aus-
wertung der Analysefirma Barkow Consul-
ting auf Basis von Bundesbank-Daten: un-
ter dem Strich insgesamt 198 Milliarden
Euro. Allein im Dezember lag das Neuge-
schift demnach bei 17 Milliarden Euro, ein

Plus von 40 Prozent zum Vorjahresmonat.
Allerdings kommt diese Nachfrage bisher
nicht am Bau an. So meldete das Miinch-
ner Ifo-Institut kiirzlich, dass 57 Prozent
der Wohnungsbaufirmen iiber fehlende
Auftrige klagten, so viele wie nie zuvor.
Ein Ende der seit bald drei Jahren anhal-
tenden Krise im Wohnungsbau sei damit
nicht in Sicht. Dabei fehlen in Deutsch-

Fiir viele Menschen ist es immer noch ein Lebenstraum, ein Eigenheim zu besitzen.
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land laut einer Studie im Auftrag des Ver-
bande-Biindnisses ,Soziales Wohnen“
rund 550 000 Wohnungen, vor allem So-
zialwohnungen und bezahlbarer Wohn-
raum. Sie forderten deshalb im Bundes-
tagswahlkampf einen Sonderfonds, aus
dem jghrlich elf Milliarden Euro in den
Wohnungsbau fliefen sollten.

Dass vor allem in den Ballungsrdumen
eine héhere Nachfrage auf ein lahmendes
Angebot trifft, verdeutlichen auch die aktu-
ellen Preisdaten: So kostete Wohnraum im
Jahresvergleich in den sieben grofiten deut-
schen Stadten im Schnitt iberdurch-

‘schnittliche 2,3 Prozent mehr. Allerdings

waren die Preisanstiege hier sehr ungleich
verteilt. So lag das Plus in K6In bei 3,8 Pro-
zent, in Disseldorf verteuerten sich Hau-
ser und Wohnungen dagegen mit 0,8 und
in Stuttgart mit sogar nur 0,3 Prozent deut-
lich weniger.

So dhnlich diirfte es wohl auch imneuen
Jahr weitergehen, schétzt VDP-Geschéfts-
fiithrer Jens Tolckmitt. Zwar sei der Trend
am Immobilienmarkt durchweg positiv,
»aber eine dynamische Aufwértsbewe-
gung ist noch nicht in Sicht® Wie es mit
dem Wohnungsbau — und damit auch mit
Kauf- wie Mietpreisen — weitergeht, hinge
dabeientscheidend von der neuen Bundes-
regierung ab. Ihre Aufgabe werde sein,
»schnell umfassende und z1e1fuhrende
Mafinahmen zu ergreifen, die den Woh-
nungsbau vor allem in den Grofistadten an-
kurbeln Allerdings spielt die Wohnungs-

politik im bisherigen Wahlkampf nur eine

Nebenrolle. ‘Stephan Radomsky
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